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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-732/t4
Zagreb, 14. srpnja 2014. g.

RSESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi povodom zahtjeva Hrvoja Balije
za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditetjstvo i procjenu nekretnina, na
temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine 28/13) u vezi s ¢lankom
12. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (NN br. 38/14),

rijesio je

Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 86g, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od &etiri godine.

PREDSJEDNIK SUDA

Ivan Turudié, univ.spec.crim.

.\\\‘ W

O tome obavijest:

1. Hrvoje Balija

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

Zagreb, Dubovacka 50 fax. (01) 3634 086 e-poita: cenzus1@gmail.com str.3
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UVODNI PODACI
1.1. Popis primjenjenih propisa, te koriStene struCne i znanstvene literature

- Zakon o vlasnistvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o gradnji (NN 1563/13)

- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/13)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/13)

- Krtali¢ V. (2007): Naé&ela procjene trzi$ne vrijednoti nekretnina

- Institut IGH d.d.: Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, izdanje V1/2014

1.2. Zadatak
Potpisani vjestak dobio je zadatak da utvrdi trzisnu vrijednost nekretnine oznake:

k.o. Brdovec
zk..&.br. 1644127, 1644/37

na adresi: Zapresic - Prigorje Brdovecko, Zagrebacka 27
Datum kakvoce: 05.03.2015.
Datum vrednovanja: 05.03.2015.
Datum ogevida: 27.10.2014.
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1.3. Dokumentacija
Vjestak je pribavio slijede¢u dokumentaciju:

- Prikaz z k. ulo8ka (neslubena kopija) br. 5299 za z.k.¢.br. 1644/27 k.o. Brdovec od
22.12.2014.g.

- Prikaz z k. ulo$ka (neslubena kopija) br. 6145 za z k.€.br. 1644/37 k.o. Brdovec od
22.12.2014.g.

- Posjedovni list (nesluzbena kopija) br. 4829 za k.€.br. 1644/27, k.o. Brdovec od
22.12.2014.9.

- Posjedovni list (nesluzbena kopija) br. 5325 za k.C.br. 1644/37 k.o. Brdovec od
22.12.2014.g.

- lzvod iz prostornog plana - namjena povrsina preuzetog sa web adrese
http://www.brdovec.hr/informacije/prostorni_plan_opcine_brdovec

- lzvod iz zbirke ugovora o kupoprodaji nekretnina pribavijenih od ZemljiSnoknjizne sluzbe
Opcinskog suda u Zapresicu za lokacije poredbenih nekretnina.

1.4. Ostalo

- Temeljem zahtjeva Narugitelja elaborata, ovim elaboratom procjene obuhvacene su i
procjenjene predmetne nekretnine u cijelosti, bez obzira $to na zk.€.br. 1644/37
postoji suvlasni¢ki udio drugog subjekta, sukladno iskazanom u prikazu z.k.ulo$ka i
nastavku elaborata.

- Predmetna nekretnina je u funkciji, ali dio poslovne zgrade nije dovr§en niti u
funkciji.

- Potpisanom vjestaku nije bila dostupna gradevinsko-tehni¢ka dokumentacija za
predmetnu nekretninu, ukljucivo akti za gradenje i uporabu.

- Ovim elaboratom procjene obuhvaéen je dio strojarske i elektrotehnicke opreme
koja je sastavni zgrada (npr. kotlovnica, telefonska centrala, alarmni sustav i sl.} ili je
nuzna kako bi predmetna nekretnina imala funkciju benzinske postaje. Procjena
strojarske opreme koja nije sastavni dio gradevina, a obuhvaéena je ovim
elaboratom procjene, izvriena je po sudskom vjestaku za strojarstvo Mario Ciraki
dipl.ing. stroj. u zasebnom elaboratu.

Zagreb, Dubovacka S0 fax. (01) 3634 086 e-poita: cenzusl@gmail.com str. S
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- Popis ugradene opreme benzinske postaje koja NIJE obuhvaéena ovim elaboratom
procjene:

* Samousluzbna autopraonica "Istobal" jedno mjesto za pranje, samousluzni
automat i aluminijska nadstres$nica.
* Samoposluzni usisavaé za automobile.

- Uredaiji, aparati i inventar zgrada nisu obuhvaéeni ovim elaboratom procjene.

- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predoéenih i
pribavljenih podataka koriStenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova.
1.5. Teéaj
Iznosi iskazani u EUR izradunavaju se glede vazeéeg srednjeg tecaja HNB na datum

05.03.2015.g.
1EUR= 7,666826 kn

Zagreb, Dubovacka 50 fax. (01) 3634 086 e-posta: cenzusl@gmail.com str. 6
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NALAZ
Lokacija

Predmetni poslovni kompleks smjesten je u Prigorju Brdovedkom, u naselju lociranom
isto&no od grada Zapresica udaljienom ca. 6 km. Smijestena je u zoni izgradnje stambenih i
poslovnih objekata.

Do predmetnog poslovno kompleksa pristupa se asfaltiranom prometnicom, Zagrebackom
ulicom. Pristup na parcelu benzinske pumpe je izravno iz Zagrebacke ulice. Pristup na
parcelu proizvodno-skladi$ne zgrade je iz Zagorske ulice.

Parcele poslovnog kompleksa su pravokutnog oblika. Teren na parceli benzinske pumpe je
u blagom padu. Na parceli gdje je smjestena proizvodno-skladi$na hala teren je ravan.

Cjelokupni uredeni dio predmetnog poslovnog kompleksa ima izveden sustav za
prikupljanje oborinskih i otpadnih voda. Isti je povezan na separator i taloZnicu, a zatim na
sustav javne kanalizacije.

Predmetni poslovni kompleks je komunaino opremljen, tj. prikljucen je na infrastrukturne
prikljutke elektriéne energije, kanalizacije, vodovoda, plinoopskrbe i telefona.

Ulica uz parcelu je asfaltirana, ima uredene nogostupe, odvodnju oborinskih voda i javnu
rasvijetu.

Zagreb, Dubovacka 50 fax. (01) 3634 086 e-posta: cenzusi@gmail.com str. 7
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DETALJNA SITUACIJA

Legenda:

r Predmetne k.¢. 1644/27 i 1644/37

Glavna zgrada/benzinska postaja

. Nadstresnica 1

. Proizvodno-skladiSna hala

Samoposluzna autopraonica

. Spremiste za plinske boce

Nadogradnja glavnoj zgradi - autopraonica

. Nadstresnica 2

. Ogradeno dvoriste za telekomunikacijski odasitja¢

ONO A WN

Zagreb, Dubovatka 50 fax. (01) 3634 086 e-podta: cenzusl@gmail.com str. 9
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Identifikacija predmetne nekretnine izvrsena je uvidom u pribavijenu dokumentaciju:

a. Zemlji$no-knjizno stanje

U pribavijenom prikazu z k. uloska iskazano je:

k.o. Brdovec

zk.ul.br. 5299

zk.C.br. 1644/27

Vlasnik:

zk.ul.br. 6145

A.B. PETROL PROMET d.o.o.
Sesvetski Kraljevec, Selska cesta 19

zk.&.br. 1644/37

Vlasnik:

UKUPNO:

A.B. PETROL PROMET d.o.o.
Sesvetski Kraljevec, Seiska cesta 19

PAVKOVIC BARKI JASMINE

Zagreb, Grabedcak 1C
OliB: 26441046289

Zagreb, Dubovacka 50 fax. (01) 3634 086 e-posta: cenzus1@gmail.com

2.405 m2

udio: 1/1

3.279 m2

udio: 3149/3279

udio: 130/3279

5.684 m2

str. 10
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b. Katastarsko stanje

U pribavljenim posjedovnim listovima iskazano je:

k.o. Brdovec
pl.br. 4829
k.C.br. 1644/27 benzinska postaja 608 m2
dvoriste 1.797 m2
Ukupno: 2.405 m2
Posjednik: AB PETROL PROMET d.o.o0. udio: 1/1
Sesvetski Kraljevac, Selska cesta 19
pl.br. 5325
k.C.br. 1644/37 dvoriste 2.238 m2
skladiste 1.041 m2
Ukupno: 3.279 m2
Posjednik: AB PETROL PROMET d.o.o0. udio: 3149/3279
Sesvetski Kraljevac, Selska cesta 19
PAVKOVIC BARKI JASMINE udio: 130/3279
Milan, r. Pavkovi¢
Zagreb, Grabescak 1C
[SVEUKUPNO: 5.684 m2

Zagreb, Dubovacka 50 fax. (01) 3634 086 e-poita: cenzusl@gmail.com str. 11
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PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: http://geoportal.dgu.hr/viewer/?baselayer=DOF)

Zagreb, Dubovacka 50 fax. (01) 3634 086 e-posta: cenzusl@gmail.com str. 12
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c. Povr$ina zemljista

Glede uvida u pribavljene z-k i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povr$ini
zemljista uskladeni, odnosno:

Z-k operat: P zemijista = 5.684 m2
Katastarski operat: P zemljista = 5.684 m2
Dakle, povrsina zemijista iznosi:

P= 5.684 m2

Zagreb, Dubovaéka 50 fax. (01) 3634 086 e-poita: cenzusl@gmail.com str. 13
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2.3. Komunalna infrastruktura

Ulicom uz predmetnu nekretninu poloZena je kompletna mjesna komunalna infrastruktura:

- vodovod

- kanalizacija

- elektriéna energija
- plinoopskrba

- DTK

2 4. Prostorno-planski uvjeti

Vazedi prostorno-planski uvijeti:

Vazeéi prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u izvod iz prostornog plana
uredenja - namjena povrsina preuzetog sa web stranice Op¢ine Brdovec
http:llwww.brdovec.hrlinformacijelprostorni__plan_opcine_brdovec

Namjena: Gospodarska namjena - poslovna

7

s ) ~. ) \
OKACIJU NEKRETNINE

1ZVOD 1Z VAZECEG P OSTORNOG PLANAZA L
Namjena zemljista

Zagreb, Dubovacka 50 fax. (01) 3634086 e-posta: cenzusi@gmail.com str. 14
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o Sveutiliite u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET
.- Zavod za urbanizam, prostorno planirane | pegany arhitekturu
Katicava 26. 10000 Zagreb: tel - 01/4638-470; tel.: 01/4639-284
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Prostorno-planski uvjeti za predmetnu esticu zemljista:

Uvidom u kartografskl prikaz prostornog plana uredenja Opéine Brdovec utvrduje se da je
predmetna nekretnina u cijelosti unutar gradevinskog podruéja gospodarske namjene.

Gospodarska namjena - poslovna: 5.684 m2

Legalitet

Za predmetne gradevine vjes$taku nije predoéena tehni¢ka i druga dokumentacija
kojom bi se mogao utvrditi legalitet predmetnih gradevina.

Potpisani vjestak nema saznanja o pokrenutim postupcima legalizacije za navedene
gradevine.

Uvidom u z.k. ulozak br. 5299 za z.k.&. 1644/27 k.o. Brdovec, nije evidentirana
pozitivna niti negativna zabiljezba o prilozenim aktima za uporabu gradevina.

Uvidom u z.k. ulozak br. 6145 za z.k.g. 1644/37 k.o. Brdovec, evidentirano jedaje
skladiste sagradeno na navedenoj cestici upisano bez uporabne dozvole.

Glede prethodno iskazanog, potpisani vjestak ne moze nedvojbeno utvrditi legalitet
predmetnih gradevina u smislu Zakona o gradnji i Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13).

Elaborat procjene ée se izraditi uz pretpostavku da su predmetne gradevine legalne
gradevine.

Zagreb, Dubovatka 50 fax. (01) 3634 086 €-posta: cenzusl@gmail.com str. 16
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2.6. Opis nekretnine
a. Parcele

Parcele su pravokutnog oblika. Sjeverna parcela je poloZena sjevernom uzom stranicom uz
ulicu. Teren je u blagom padu. Zgrada na parceli je izgradena uz cestu i u njezinom
sredisnjem dijelu. Na preostalom dijelu parcele su izvedene oplogene i asfaltirane kolne
staze i parkirali$ta sa rijeéenom sustavnom odvodnjom oborinskih voda. Na manjem dijelu

se nalazi zelena povrsina.

Juzna parcela je polozena istoénom duzom stranicom uz ulicu. Teren na parceli je ravan.
Zgrada na parceli je izgradena u njenom jugoistocnom dijelu. Na preostalom dijelu parcele
je izvedena asfaltirana kolna i manipulativna povrsina.

b. Komunalni prikljuéci

Predmetna nekretnina priklju¢ena je na slijedecu gradsku komunalnu infrastrukturu:
- vodovod
- kanalizacija
- elektriéna energija
- plinoopskrba
- DTK

¢. Zgrade

Glavna zgrada/benzinska postaja

Godina gradnje : ca. 2000.g.

Godina adaptacije: -

Katnost : Pr + Potk

Konstruktivni elementi

Temelji i nadtemelji : armirano betonski

Hidroizolacija : izvedena

Nosiva konstrukcija: zidovi od blok opeke

Krovna konstrukcija: drvena

Kroviste i pokrov: visestredno, crijep

Limarija: |zvedena

Seizmi¢ko osiguranje: izvedeno

Pregradni zidovi: zidani opekom ili GK ploce

Fasada: ETICS

Obrada podova : keramicke plogice i laminat; neobradeno

Obrada zidova: ozbukano, obojeno ili keramicke plocice; neobradeno

Obrada stropova. prizemije - ozbukano, gletano i obojeno, drvena obloga
potkrovlje - drvena obloga

Vanjska stolarija: PVC, ostakliena 1ZO staklom

Zagreb, Dubovatka 50 fax. (01) 3634086 e-posta: cenzus1@gmail.com str. 17




ool

CENZUS d.0.0.

Vrata: vanjska - PVC, djelomiéno ostakljena
unutarnja - drvena, puna, otklopna
autopraonica - PVC, sekcijska podizna, visine ca. 3,5 m
instalacije: elektrika, vodovod, kanalizacija, plin, DTK
Klimatizacija: izvedena, tipa split sistem
Grijanje: centraino - na plinski bojler smjesten u kotlovnici zgrade
Sanitarna oprema : keramicka sanitarna oprema
Op¢i dojam : dobar
Koristenje : prizemlje - trgovina, uredski prostor, autopraonica
potkrovlje - uredski prostor
Parkiraliste: osiguran dovoljan broj parkirali$ta na parceli
Odrzavanje : dobro
Proizvodno-skladi$na hala
Godina gradnje : ca. 2000.g.
Godina adaptacije: -
Katnost : Pr

Konstruktivni elementi :

Temelji i nadtemelji : armirano betonski

Hidroizolacija : izvedena

Nosiva konstrukcija: konstrukcija od &eliénih i drvenih stupova i gredi
Krovna konstrukcija: drvena i montazna aluminijska

Kroviste i pokrov:
Limarija:

Seizmicko osiguranje:

Pregradni zidovi:

Fasada:
Obrada podova :
Obrada zidova:

Obrada stropova:
Vanjska stolarija:
Vrata:

instalacije:
Klimatizacija:
Grijanje:

dvostresno, na dijelu zaobljeno, s aluminijskim pokrovom
lzvedena - horizontalna

izvedeno

uredski dio - drveni

hala - termopaneli

aluminij

asfalt, dio drvene ploce

uredski dio - drvena obloga

hala - aluminij, termopaneli

aluminij, dio obloZen plastiénom folijom

PVC, ostakljena 1ZO staklom

vanjska - aluminijska

unutarnja - drvena, djelomiéno ostakljena

elektrika (spojena na prikljugak el. energije glavne zgrade),

uredski prostor -lokaino elektriénim grijalicama
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Sanitarna oprema : -

Opc¢i dojam : dobar

Koristenje : proizvodno-skladiSna, uredski prostori

Parkiraliste: osiguran dovoljan broj parkiraliSta na parceli

Odrzavanje : dobro

. Objekti vanjskog uredenja

Spremiste za plinske boce

Opis Jednostavna zidana gradevina. Celiéni jednostresni krov pokriven s limom:.
Jedna strana objekta nije zazidana vec¢ ima izvedena klizna vrata od éeli¢ne
mreze.

Nadstresnica 1

Opis Celiéna konstrukcija s pokrovom od lima. Ravni krov. U podgledu ispuna od
aluminijskog profiliranog lima. Oslonjena je na Celi¢ne stupove. Izvedena je
limarija za odvodnju oborinskih voda u kanalizaciju. Natkriva agregate za
opskrbu vozila gorivom. Pozicionirana je na sjevernom dijelu parcele.

Nadstresnica 2

Opis Jednostavna &eli¢na konstrukcija s pokrovom od polikarbonatne plo¢e. Natkriva
agregat za opskrbu uljem za loZenje. Pozicionirana je na jugoistoénom dijelu
parcele.

Ukopani spremnici za gorivo (gradevinska konstrukcija)

Opis: Ukopani €eliéni spremnici s duplim plastom i hidroizolacijom poloZeni na
betonskoj temeljnoj plodi (2 x spremnik od 50.000 I; 4 x spremnik od 25.000 ().

Betonske povrsine

Opis: Zagladen i povrSinski ojacan beton (tipa industrijski betonski pod) prosje¢ne
debljine ca. 20 cm izveden na pripremljenoj podlozi, sa rijeSenom odvodnjom

oborinskih voda u sabirne i odvodne kanale i cjevovode spojene na sustav
separatora i taloznika.

Asfaltirane povrsine

Opis: Asfalt izveden na pripremijenoj podiozi s rijes§enom odvodnjom oborinskih voda u
sabirnu kanalizaciju.
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Oploéenje betonskim prefabriciranim oploénicima
Opis: Betonski oploénici poloZeni na pripremljenu podlogu.
Medasna i uliéna ograda s kolnim vratima
Opis: Uliéna i medas$na ograda izvedena je od &eli¢nog pletiva polozenog na metaine

stupove, sve poloZeno na betonski parapet. Dio medasne ograde je obloZen
profiliranim limom. Kolna vrata su izvedena od crne bravarije s ispunom od
gelicne mreze. Visina ograde ca. 2,0 m.

Sustav oborinske kanalizacije

Opis: Ukopani cjevovod s vertikalnim sabirnim oknima i horizontalnim sabirnim
kanalima.

Kanal linijske odvodnje

Opis: Kanal linijske odvodnje pokriven resetkama. Nalazi se na ulazu u autopraonicu u
sklopu glavne zgrade.

Separator i taloznica

Opis: Ukopana betonska konstrukcija.

Betonski Sahtovi

Opis: Ukopani betonski $§ahtovi za provodenje sustava instalacija, odvodnje i dr.
Vanjska rasvjeta

Opis: Celiéni stup s rasvjetom visine ca. 8 m.

Jarboli za zastave

Opis: Celiéni, pocin&ani jarboli ugradeni na armirano-betonske temelje.
Hortikultura
Opis: Visoko i nisko raslinje.
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Geometrijski podaci
Geometrijski podaci se utvrduju glede izmjere u naravi, te DOF-a lokacije
(http:/geoportal.dgu.hr).
Katastarska Cestica br. 1644/27
Glavna zgrada/benzinska postaja
. Povrsine:
Prizemlje h=2,80-522m NGP k KVP
m2 m2
Trgovina 77,19 1,00 77,19
Ured 1 15,71 1,00 15,71
Garderoba 1 3,28 1,50 4,92
Predprostor 1,82 1,00 1,82
WC 1,74 1,00 1,74
Spremiste 75,30 1,00 75,30
Kotlovnica 7,03 1,00 7,03
Prostorija s agregatom i kompresorom 9,37 1,00 9,37
Autopraonica 51,77 1,00 51,77
Natkrivena terasa 34,47 0,50 17,24
Ured 2 9,35 1,00 9,35
Garderoba 2 8,85 1,00 8,85
Kupaonica 4,89 1,00 4,89
Ulazni prostor potkrovija 4,46 1,00 4,46
Prostorije u fazi uredenja
Prostorija 1 20,73 0,75 15,55
Prostorija 2 2,32 0,75 1,74
Prostorija 3 13,68 0,75 10,26
Prostorija 4 2,64 0,75 1,98
Prostorija 5 7,37 0,75 5,53
Prostorija 6 3,76 0,56 2,12
Ukupno: 355,76 326,82
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= 0,80-3,85m

LENEW A AT

- 8,94 1,00 8,94
Stubist , \
ok s | 100 | 1538
1
Soba 1 10,91 1,00 10.9
5,21 0,75 3,91
5,70 1,00 5,70
Soba 2 ' :
oba 5,35 0,75 4,01
8,58
Soba 3 g8 | 1.0 '
24,02 0,75 18,02
3,76 0,75 2,82
Soba 5 16,06 1,00 16,06
7,40 0,75 5,55
WC-Z 3,32 0,75 2,49
wWC -M 3,15 0,75 2,36
Galerija 16,85 0,56 9,48
38,74 0,23 8,72
Otvoreni nedovrseni prostor 72,03 0,75 54,02
{Ukupno: | 254,58 | 186,44 |
Rekapitulacija NGP KVP ‘
m2 m2
Prizemlje 355,76 326,82
Potkrovije 254 58 186,14
|UKUPNO: 610,34 | 512,96
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b. Bruto razvijena povrsina
Prizemlje
BRP = 355,76 * 1,20 = 426,91 m2
Potkrovlje
BRP = 254,58 * 1,25 = 318,23 m2
[UKUPNO: 745,14 m2
c. Bruto obujam
Prizemlje
BO = 426,91 * 4,00 = 1.707,65 m3
Potkrovije |
‘
BO = 318,23 * 2,30 = 731,92 m3 j
|[UKUPNO: 2.439,57 m3 i
Zagreb, Dubovacka 50 fax. {01) 3634 086 e-poita: cenzus1@gmail.com str. 23 i




2.7.1.3. Objekti vanjskog uredenja

Geometrijski podaci izraéunavaju se glede oéevida nekretnine, izmjere u naravi i DOF-a

lokacije preuzetog s web-a.

Samoposluzna autopraonica (gradevinska konstrukcija NGP =

Spremiste za plinske boce P=
Nadstre$nica 1 P=
Nadstresnica 2 P=
Ukopani spremnici za gorivo (gradevinska P =ca.
konstrukcija)

Betonske povrsine P=
Asfaltirane povrsine P=
Oplo&enje betonskim prefabriciranim oplo¢nicima P=
Medasna ograda L=

Sustav oborinske kanalizacije

Horizontalni sabirni kanali L=

Vertikalna sabirna okna

Kanal linijske odvodnje L=

Separator i taloZnica
Betonski $ahtovi
Vanjska rasvjeta

Jarboli za zastave

Zagreh, Dubovacka 50 fax. {01) 3634 086 e-posta: cenzusl@gmail.com

32,12 m2
31,37 m2
225,00 m2
5,72 m2
200,00 m2
691 m2
640 m2
142 m2

66 m

16 m

6 kom
40m

1 kom
16 kom

1 kom

3 kom

(050

CENZUS d.o0.0.
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2.7.1.4. Strojarska oprema koja Je sastavni dio funkcionalne cjeline benzinske postaje

Iskazuje se i procjenjuje strojarska oprema koja je dio funkcionalne cjeline benzinske
postaje. Ista je predmet procjene sudskog vjestaka strojarske struke 9. Maria Cirakija, te
se u ovom elaboratu navedena oprema iskazuje, a procjenjene vrijednosti se usvajaju iz
elaborata procjene strojarskog vjestaka.

1. Ukopani dvoplo$ni spremnik za gorivo s opremom 2 kom
(mjera nivoa goriva), te cijevnom i el. instalacijom,
zapremnina 50 m3

2. Ukopani dvoplo$ni spremnik za gorivo s opremom 4 kom
(mjera¢ nivoa goriva), te cijevnom i el. instalacijom,
zapremnina 25 m3

3. Automat za istakanje 1 pipa - diesel, konzolni 1 kom

4. Automat za istakanje goriva Scheidt& 1 kom
Bachmann/TUBS do.0.0. Mode! MZ 6008M, tvorni&ki
broj 00103, max kapacitet istakanja 40 I/min
Oznaka automata br. 1i 2 - automat za istakanje 4
vrste goriva s 8 priklju¢aka. U kvaru 4 prikljuka za 2
vrste goriva. Opseg kvara nije poznat.

5. Automat za istakanje goriva Scheidt& 1 kom
Bachmann/TUBS do.o.0. Model MZ 6008M, tvorni&ki
broj 00104, max kapacitet istakanja 40 I/min
Oznaka automata br. 3 i 4 - automat za istakanje 4
vrste goriva s 8 priklju¢aka. U kvaru 2 prikiju¢ka za 1
vrstu goriva. Opseg kvara nije poznat.

6. Automat za istakanje goriva Scheidt& 1 kom
Bachmann/TUBS do.o.0. Model MZ 6065, tvornicki
broj 00106, max kapacitet istakanja 130 I/min
Oznaka automata br. 5 - automat za istakanje
Eurodiesel goriva s 1 prikljuékom.

7. Automat za istakanje goriva Scheidt& 1 kom
Bachmann/TUBS do.o.0. Model MZ 6065, tvornicki
broj 00105, max kapacitet istakanja 130 I/min
Oznaka automata br. 6 - automat za istakanije loz ulja
s 2 prikljucka.
U kvaru 1 priklju¢ak. Opseg kvara nije poznat.
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Katastarska ¢estica br. 1644/37
Proizvodno-skladi$na hala
. Povrsine:
Prizemlje h=2,80-120 m NGP K KVP
m2 m2
Hala 1 167,69 0,50 83,85
Hala 2 573,65 0,75 430,24
248,91 0,50 124,45
Ured 1 19,74 1,00 19,74
Ured 2 12,00 1,00 12,00
Ukupno: 1021,99 670,28
. Bruto razvijena povrsina
BRP = 1021,99 * 1,05 = BRP = 1.073,09 m2
. Bruto volumen
BV = 1.073,09 * 4,80 = BV= 5.150,83 m3
Objekti vanjskog uredenja
Asfaltirane povr$ine P= 2.238 m2
Medasna i uli¢na ograda s kolnim vratima L= 163 m
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NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDOST! NEKRETNINE
. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se tesko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trzi§tu, te neuravnotezenja naslijedenih iz
prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmijeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www liderpress.hr), za
2015.g. prognoze se kreéu u rasponu nastavka recesije i pad BDP-a od 0,5%, pa do
blagog oporavka ekonomije.

Trziste nekretnina na podrucju Zagreba

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje
statisticke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina za podrucje Zagrebacke Zupanije.

Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

Zemljiste

Myesesnn barometard Frogaja + iemgiste + 1L + iul4 +
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3
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Poslovni prostori
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3.2. Prikaz podataka relevantnih za lokaciju/mikrolokaciju predmetne nekretnine
Podaci se utvrduju glede iskazanog pribavljenoj dokumentaciji:

- Prava i tereti: U prikazu zk uloska br. 6145 k.o. Brdovec evidentirana je zabiljezba
da je skladiste sagradeno na &kbr. 1644/37 upisano bez uporabne
dozvole.

- Zona za obradun komunainog doprinosa: prva zona Opéine Brdovec

- Prometna dostupnost: vrio dobra

- Udaljenost od centra grada: ca. 5 km od centra Zapresi¢a

- Blizina javnog prometa: neposredno uz prometnicu

- Udaljenost javnih i drustvenih sadrzaja: ca.200m

(ugostiteljstvo, trgovina i dr.)
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST!I NEKRETNINE
Odabir metode

Temeljem Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na veli¢inu, vrstu i lokaciju nekretnine, potpisani vjestak
odabrao je trodkovnu metodu za procjenu trzisne vrijednosti predmetne nekretnine.

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine
Trzi$na vrijednost zemljista
Jedini¢na cijena zemlijista

Sukladno Pravilniku, potpisani viestak je pristupio prikupljanju podataka o kupoprodajnim
cijenama potrebnim za procjenu trisne vrijednosti zemiji§ta poredbenom metodom.

Pri tome je utvrdeno da da pri tijelu lokalne uprave nije formirana baza podataka o
kupoprodajnim cijenama, odnosno registar pomocnih podataka, kao $to je predvideno u Cl.
39. Uredbe.

Vjestak nije mogao mogao pribaviti konkretne kupoprodajne ugovore iz evidencije o
posredovanju u prometu nekretnina.

Temeljem prethodno navedenog, potpisani vjestak pristupio je prikupljanju podataka o
kupoprodaji zemljiSta iz zbirke isprava zemljidnoknijiznih odjela, te je izvrSen uvid u vise
stotina usporedivih nekretnina na usporedivim lokacijama, te je prikupljeno 10-tak
kupoprodajnih ugovora za zemljiste, s time da se niti jedna evidentirana transakcija nije
odnosila na gradevinsko zemljiste gospodarske namjene.

Uvidom u prikupliene kupoprodajne ugovore, utvrdeno je da se tek tri pribavijena
kupoprodajna ugovora odnose na relativno siiéne nekretnine, ali da raspon ugovorima
iskazanih cijena od 47 kn/m2 do 400 kn/m2 znacajno odstupa od Pravilnikom propisanih
relacija, tako da isti nisu bili primjenjivi.

Svi prikupljeni kupoprodajni ugovori za poredbene nekretnine nalaze se u arhivu
potpisanog vjestaka i dostupni su na uvid.
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’\) lokacija nekretnine koja je predmet procjene
(..) karakteristi¢ne lokacija evidentiranih poredbenih nekretnina

Sukladno prethodno navedenom, potpisani vjestak je bio prisilien jedini¢nu cijenu zemljista
odrediti iskustveno i temeljem vlastitih struénih znanja o trzistu nekretnina, pa se za
predmetnu lokaciju odreduje da trzi$na vrijednost zemlji$ta gospodarske namjene iznosi:

Usvojena jedini€éna cijena zemljista:

c= 250,00 kn/m2
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4.2.2. Trzi$na vrijednost zemljista

4.3.

4.3.1.

5.684 * 250,00 = 1.421.000,00 kn

Trzidna vrijednost zemljista:

Tvz= 1.421.000,00 kn = 185.343,97 EUR

Troskovi gradnje
Jedini€na cijena gradenja

Za odredivanje jediniéne cijene gradenja vjestak je koristio kao mjerodavne podatke o
cijeni gradenja iskazane u biltenu IGH Standardna kalkulacija, izdanje VI1/2014, i to:

Tip objekta: |

Lokacija: Prigorje Brdovedko

Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 5.687,05 kn
Tedcaj bilten IGH: 7,571371 kn/EUR
Tecaj na dan vrednovanja: 7,666826 kn/EUR
Revalorizirana cijena gradenja bez PDV-a: 5.657,49 kn
PDV: 25%
Jedini¢na cijena gradenja s PDV-om: 7.071,86 kn

S obzirom na upotrebljene gradevinske materijale i opremljenost predmetne zgrade, izvrsit
¢e se korekcija po vrstama radova za predmetni tip zgrade.

IGH VI/2014 k Ucesce
Zemljani radovi 1,00% 1,00 1,00%
Konstrukcija faza | 51,34% 0,80 41,07%
Konstrukcija faza || 15,88%| 0,80 12,70%
Zavrsni radovi 10,51%| 0,80 8,41%
Elektroinstalacije 5,50% 0,80 4,40%
Vodovod i kanalizacija 7,68%| 1,00 7,68%
Centralno grijanje i klima 8,09%f 1,00 8,09%
Ostalo 0,00% 1,00 0,00%
Ukupno 100,00% 83,35%
Korigirana jedini¢na cijena gradenja s PDV-om: 5.894,68 kn

s i tr. 31
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4.3.2. Zgrade

a. Glavna zgrada/benzinska postaja

NGP KVP BO
(m2) (m2) (m3)
Povrsine i volumeni: 610,34 512,96 2.439,57
Troskovi gradenja:
Jediniéna cijena gradenja: 5.894,68 kn/m2 KVP

Cijena gradnje nove gradevine:
Ngv = 512,96 * 5.894,68= 3.023.734,10 kn

- Umanjenje zbog starosti gradevine:

* G - godina gradnje: 2000
* Starost: 15 g.
* OVK - odrzivi vijek koristenja: 80 g.
* G/IOVK = 0,19

* OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK matrica: A B
3 3

FK

N O

OOVK: 52,0% u = 48,0%

Sadasnja vrijednost gradevine:

Sgv = 3.023.734,10 * (1-0,4800) = 1.572.341,73 kn

Uzgredni troskovi:

U1 - Planiranje, izrada tehnicke i projektne dokumentacije, ishodenje dozvola
ul= 2.439,6 * 34,00= 82.945,23 kn

U2 - Struéni nadzor nad gradenjem

uz= 2.439,6 * 15,75= 38.423,16 kn

U3 - Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos: 2.439,6 * 34,00= 82.945,23 kn
Vodni doprinos: 2.439,6 * 15,75= 38.423,16 kn
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U4 - Komunalni prikljuci
Trodak komunalanih priklju¢aka izradunava se glede vazeéin cijena komunainih priklju¢aka

I procjenjenog angaziranih kapaciteta mreze, te ocjenjenih troskova izvedbe instalacija za
priklju€ivanje na predmetnu komunalnu infrastrukturu.

Elektri¢na energija 50,00 kwh * 1.687,50 84.375,00 kn
Vodoopskrba 1,00 kom * 20.000,00 20.000,00 kn
Odvodnja 1,00 kom * 10.000,00 5.000,00 kn
Plinoopskrba 1,00 kom * 50.000,00 20.000,00 kn
[Ukupno: 129.375,00 kn|

Troskovi gradenja - ukupno:

UKUPNO: 1.989.390,49 kn
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¢. Proizvodno-skladisna hala
NGP KVP BO
(m2)  (m2)  (m3) |
Povrsine i volumeni: 1.021,99 670,28 5.150,8 5

TroSkovi gradenja:

Jedini€na cijena gradenja s PDV-om: 2.970,00 kn/m2 NGP
Cijena gradnje nove gradevine:

Ngv = 670,28 * 2.970,00= 3.035.310,30 kn

- Umanjenje zbog starosti gradevine:
* G - godina gradnje: 2000 .g.
* Starost: 15 g.
* OVK - odrzivi vijek koritenja: 50 g.
* G/IOVK = 0,30 1
* OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK

FK matrica: A B
3 3

N[O

OOVK: 49,0% u=51,0%
Sadasnja vrijednost gradevine:
Sgv = 3.035.310,30 * (1-0,5100) = 1.487.302,05 kn
Uzgredni troskovi:
U1 - Planiranje, izrada tehnicke i projektne dokumentacije, ishodenje dozvola
Ut = 3.035.310,30 * 0,025= 75.882,76 kn
U2 - Struéni nadzor nad gradenjem
U2 = 3.035.310,30 * 0,020= 60.706,21 kn
U3 - Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos: 5.150,8 * 17,00= 87.564,10 kn
Vodni doprinos: 5.150,8 * 15,75=81.125,57 kn

UKUPNO: 1.792.580,68 kn
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Rekapitulacija SGV:

Glavna zgrada/benzinska postaja 1.989.390,49 kn
Proizvodno-skladi§na hala 1.792.580,68 kn

SVEUKUPNO: 3.781.971,17 kn

4.3.3. Vanjsko uredenje
Objekti vanjskog uredenja Koli¢ina c u Sgv
(kn/j.m.) (%) (kn)
k.C. 1644/27
Samoposluzna autopraonica
(gradevinska konstrukcija) 32,12  3.050,00 20% 78.372,80
Spremiste za plinske boce 31,37 1.100,00 30% 24.154,90
Nadstresnica 1 225,00 2.280,00 30% 359.100,00
Nadstresnica 2 5,72 800,00 30% 3.203,20
Ukopani spremnici za gorivo 200,00 520,00 30% 72.800,00
(gradevinska konstrukcija)
Betonske povrsine 691,42 310,00 20% 171.472,16
Asfaltirane povrsine 639,81 140,00 20% 71.658,72
Oplogenje betonskim
prefabriciranim oplo&nicima 142,25 220,00 20% 25.036,00
Medasna ograda 66,00 250,00 20% 13.200,00
Horizontalni sabirni kanali 16,00 400,00 30% 4.480,00
Vertikalna sabirna okna 6 600,00 30% 2.520,00
Kanal linijske odvodnje 4,00 400,00 30% 1.120,00
Separator i taloznica 1,00  50.000,00 30% 35.000,00
Betonski $ahtovi 15,00 2.150,00 30% 22.575,00
Vanjska rasvjeta 1,00 2.900,00 20% 2.320,00
Jarboli za zastave 3,00 2.300,00 20% 5.520,00
k.C. 1644/37
Asfaltirane povrsine 2.238,00 140,00 20% 250.656,00
Medasna i uliéna ograda s
kolnim vratima 163,00 250,00 30% 28.525,00
[Ukupno: 1.171.713,78]
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4.3.4. Strojarska oprema koja je sastavni dio funkcionalne cjeline benzinske postaje

Podaci se preuzimaju iz elaborata procjene izradenog po sudskom vjestaku strojarske

struke. g. Maria Cirakija.

NAZIV/IOPIS PREDMETA
PROCJENE

Ukopani dvoplo$ni spremnik za
gorivo s opremom (mjeraé nivoa
goriva), te cijevnom i el.
instalacijom, zapremnina 50 m3

Ukopani dvoplosni spremnik za
gorivo s opremom (mjera¢ nivoa
goriva), te cijevnom i el.
instalacijom, zapremnina 25 m3

Automat za istakanje 1 pipa -
diesel, konzolni

Automat za istakanje goriva
Scheidt& Bachmann/TUBS
do.o.0. Model MZ 6008M,
tvornigki broj 00103, max
kapacitet istakanja 40 I/min
Oznaka automata br. 1i2 -
automat za istakanje 4 vrste
goriva s 8 prikijutaka. U kvaru 4
prikijuéka za 2 vrste goriva.
Opseg kvara nije poznat.

Automat za istakanje goriva
Scheidt& Bachmann/TUBS
do.o.0. Modei MZ 6008M,
tvorni¢ki broj 00104, max
kapacitet istakanja 40 I/min
Oznaka automata br. 3i 4 -
automat za istakanje 4 vrste
goriva s 8 priklju¢aka. U kvaru 2
priklju¢ka za 1 vrstu goriva.
Opseg kvara nije poznat.

KOL.

GODINA  JEDINICNA UMANJENJE

PROIZV.  NABAVNA v:m:ggf PROCIJENJENA
VRIJEDNOST NOVE SADASNJA

NOVE VRIJEDNOST
OPREME  OPREME

(kn) (kn) (kn)

2000 130.000,00  260.000,00 50% 130.000,00

2000 90.000 360.000 0% 180.000,00

10.000,00 10.000,00 60% 4.000,00

1997 160.000,00 160.000,00 75% 40.000,00

1997 160.000,00  160.000,00 75% 40.000,00
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Automat za istakanje goriva
Scheidt& Bachmann/TUBS
do.o.0. Model MZ 6065, tvorni¢ki
broj 00106, max kapacitet
istakanja 130 I/min

Oznaka automata br. 5 - automat
za istakanje Eurodiesel goriva s 1
prikijutkom.

Automat za istakanje goriva
Scheidt& Bachmann/TUBS
do.o.o. Model MZ 6065, tvorni&ki
broj 00105, max kapacitet
istakanja 130 /min

Oznaka automata br. 6 - automat
za istakanje loZ ulja s 2 prikljucka.
U kvaru 1 priklju¢ak. Opseg kvara
nije poznat.

1997

1997

65.000,00

85.000,00

65.000,00

85.000,00

1069

CENZUS d.o.0.

65% 22.750,00

65% 29.750,00 !

[Ukupno:

446.500,00|

4.4. Privremena vrijednost nekretnine prema tro§kovnoj metodi

Zemiljiste

TroSkovi gradnje i uzgredni troskovi

Vanjsko uredenje
Strojarska oprema

1.421.000,00 kn
3.781.871,17 kn
1.171.713,78 kn

446.500,00 kn

|Ukupno:

6.821.184,95 kn|
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4.5. Prilagodba trzi$noj vrijednosti

Koeficijent prilagodbe trzisnoj vrijednosti izvodi se iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izracunatih vrijednosti istih.

S obzirom na vrstu i iskazana svojstva predmetne nekretnine, potpisani vjestak je misijenja
da je izracunatu privremenu vrijednost nekretnine potrebno prilagoditi trzi$noj vrijednosti.

S obzirom da za lokaciju nekretnine pri tijelu lokalne odnosno regionalne uprave nije
formiran registar pomoénih podataka ili sli¢no tijelo pri kojem bi se mogii pribaviti podaci o
poredbenim nekretninama, niti je potpisani vjestak pretrazivanjem baza podataka uspio
prikupiti podatke za sli¢ne nekretnine, ocjena trzisne vrijednosti predmetne nekretnine
izvrsit ¢e se primjenom koeficijenta prilagodbe koji se temelji na ranijoj struénoj praksi i
struénim znanjima potpisanog vjestaka, kao ito slijedi:

k = Kposl * (1 + K| + Kp + Os + Kspec) * Kt

Kposl koeficijent za poslovne gradevine 1,50
Ki lokacija i kvaliteta komunaine uredenosti 0,00
Kp korisna povrsina 0,00
Os opée stanje nekretnine 0,00
Kspec  posebni korekcioni koeficijent -0,02 |

- legalitet -0,02
Kt koeficijent ponude i potraznje 0,90
k - koeficijent za prilagodbu: 1,3230 |
Tv= 1,3230 * 6.821.184,95 kn = 9.024.427 69 kn

Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine:

| 9.020.000,00 kn 1.176.497,29 EUR ]

(c = 17.584,22 kn kn/m2 = 2.293,55 EUR/m2 NKP glavne zgrade)
(c = 1.586,91 kn/m2 = 206,98 EUR/m2 zemljista)
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5.  MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

BENZINSKA POSTAJA S PRATECGIM SADRZAJEM [ PROIZVODNO-SKLADISNA HALA

k.o. Brdovec
zk..C.br. 1644/27, 1644/37

na adresi: Zapresi¢ - Prigorje Brdoveéko, Zagrebacka 27

5.2. Vlasnici

k.o. Brdovec
zk..C.br. 1644/27
A.B. PETROL PROMET d.o.o. udio: 1/1
Sesvetski Kraljevec, Selska cesta 19

k.o. Brdovec
zk..C.br. 1644/37

A.B. PETROL PROMET d.o.0. udio: 3149/3279
Sesvetski Kraljevec, Selska cesta 19

PAVKOVIC BARKI JASMINE udio: 130/3279 |

Zagreb, Grabe$¢ak 1C

oIB: 26441046289 i

5.3. Povrsina zemljista 5.684 m2
§.4. Povrsine zgrada

NGP KVP

Glavna zgrada/benzinska postaja 610,34 m2 512,96 m2

Proizvodno-skladi$na hala 1021,99 m2 670,28 m2

[Ukupno: 1.632,33 m2 1.183,24 m2 B

]

(
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5.5. TrziSna vrijednost nekretnine

Tv=

(c

(c

Tecaj HNB:

Zagreb, 05.03.2015. g.

9.020.000,00 kn =
17.584,22 kn kn/m2 =
1.586,91 kn kn/m2 =

1 EUR= 7,666826 kn

1.176.497,29 EUR

206,98 EUR/m2 zemljista)

e
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2.293,55 EUR/m2 NKP glavne zgrade)

,g) ~
N
2

ZES

<

Sudski vj
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Erv NESLUZBENA KOPILJA
%
REPUBLIKA HRVATSKA f
Opéinski sud u Zapresicu :
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC
Stanje na dan: 22.12.2014. 23:07 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina; 335665, BRDOVEC Broj ZK ulo$ka: 5299
Broj zadujeg dncvnika: Z-2616/2014
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A ,
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bnl'?i]; Povriina
Rbr. ze:n; J t ta Oznaka zemljilta Primjedba
at. jutre | &hv m2
{estice)
1. 1644/27 |BENZINSKA POSTAJA I POSLOVNA ZGRADA BR.27A, 2405
PRIGORJE BRDOVECKO, ZAGREBACKA UL. | DVORISTE
BENZINSKA POSTAJA I POSLOVNA ZGRADA BR.27A, 608
PRIGORJE BRDOVECKO, ZAGREBACKA UL. E
DVORISTE 1797 !
UKUPNO: 2408 [
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1 i.?
"A.B. PETROL PROMET" D.0.0., SESVETSKI KRALJEVEC, SELSKA CESTA 19
C !
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.
3.1 Primljeno: 23. lipnja 2009.  Z-2679/09 1.150.000.00 EUR
Temeljem Sporazuma radi osiguranja noviane trazbine zasnivanjem zalo*nog prava od :
19. lipnja 2009. solemniziranog kod javnog biljeznika Marina Debeli¢ dana 19, lipnja '
2009. poslovni broj: OV-4345/2009 i ovjerenog preslika Opée punomoci od 29. sijeénja X
2009., uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A I (jedan) radi osiguranja trazbine po
Ugovoru o kreditu br, ZC-271/09 od dana 19.lipnja 2009. godine u iznosu od EUR =1.
150.000,00 s kamatom od I-mjcse¢ni EURIBOR + 5,25 postotnih pocna promjenjivom,
tc prema ostalim uvjctima iz Ugovora, a kao nositelj tog prava upisuje se:
SOCIETE GENERALE- SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT, R.
BOSKOVICA 16
4.
4.1  Zaprimljeno 04.02.2010. broj Z-432/10 40.000.000,00 KN
Temeljem Ugovora o prodaji naftnih derivata sa sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 04. sijecnja 2010. solemniziranom po Javnom biljezniku Vuger Ignacu pod
br. OV-1190/2010 dana 03. velja¢e 2010., uknjizuje sc pravo zaloga na nckretnine u Al
(jedan), a radi osiguranja novéanog iznosa od =40.000.000,00 KN, sa svim pripadajucim
troskovima, te prema ostalim uvjetima iz Ugovora, a kao nositelj tog prava upisuje se:
Zemljisnoknjirni izvadak (datam i vrijeme izrade} 23.12.2014. D8:58:32 Stranica: |
Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-poéta: cenzusi1@gmail.com list 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 7K ulozak
Katastarska opéina: 335665, BRDOVEC Broj ZK ulo3ka: 5299

C ,
Teretovnica l
Rbr. SadrZaj upisa 17nos Primjedba |

INA - OSWEK PETROL, DIONICKO DRUSTVO ZA UNUTARNJU [ VANJSKU
TRGOVINU. OIB: 05942757838, OSIJEK, GUNDULICEVA §

5.
5.1 Zaprimljeno 01.07.2010. broj Z-2442/10 7.336.376,62 KN  GLAVNIULOZAK '

Temeljem Sporazuma o osiguranju potraZivanja zasnivanjem zaloznog prava od 09. lipnja !
2010. solemniziranom po Javnom biljezniku Vuger Ignacu pod br. OV-6800/2010 dana i
L1. lipnja 2010. i Izvadka iz sudskog registra od 23. lipnja 2010., uknjizuje se pravo
zaloga na nekretnine u Al (jedan), a radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od

7.336.376.62 KN, sa svim pripadajué¢im kamatama i troskovima, te prema ostalim :
uvjetima iz Sporazuma, a kao nositelj tog prava upisuje s¢:
ISKOP GRADNJA D.0.0., OIB: 79378764069, SESVETE, KOZARICEVA 12

5.2 Zabiljezuje se da je "SPOREDNI ULOZAK” upisan u zk.ul. br. 6145 k.o, Brdovec. ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 22.12.2014.

Zembhisnoknpini izvadak (datum i veijeme 1zrade) 23.12.2014, 08:58:32 Stranica: )

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Zapresiéu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC
Stanje na dan: 22.12.2014. 23:07

Katastarska opéina: 335665, BRDOVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4263/2013
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 6145

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rbr. | Zemiiita Oznaka zemljidta Primjedba
(k?" jutro | &hy m2
testice)
1. (164437 |SKLADISTE, PRIGORJE BRDOVECKO, ZAGREBACKA UL. I 3279} Pripis iz ulotka
DVORISTE 5299
SKLADISTE, PRIGORJE BRDOVECKO, ZAGREBACKA UL. 1041
DVORISTE 2238
UKUPNO: 32719
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
1. Suvlasni¢ki dio: 3149/3279
"A. B. PETROL PROMET" D.0.0., SESVETSKI KRALJEVEC, SELSKA CESTA 19
2. Suvlasnigki dio: 130/3279
PAVKOVIC BARKI JASMINE, OIB: 26441046289, ZAGREB, GRABESCAK 1C
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos lPrimjedba
1.
7ARILJEZBA

1.1
dozvole.

Zabiljezuje se da je skladiste sagradeno na gkbr. 1644/37 upisano na listu A bez uporabne

1. Na suvlasnicki dio: 1 (3149/3279)

1.1 Zaprimljeno 04.02.2010. broj Z-432/10
Temeljem Ugovora o prodaji naftnih derivata sa sporazumom
irajbine od 04,1

i O 9020 P

0. Sessk R 10 000000

povEanog ‘li“ ovora. 8

G 0. e 2010 b

cesta o
kao nositel) 02
UNU’Y::RN

0 osiguranju novéane

b izl {gnacu pod
3010, solemniziranom po Javrom biljezniku Vuger Ign:

eI W0 pravo zaloga na nekretnine A. B.

u Al(jedan) (31493279 dijela), a

prava upisuje se-

40.000.000,00 KN

amica: b
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IZVADAK 1Z ZEMLJSNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak g
Katastarska opéina: 335665, BRDOVEC Broj ZK ulo$ka: 6145 ‘

C
Teretovnica

Rbr. Sadr7aj upisa Iznos Primjedba
2.1 Primljeno: 23. lipnja 2009. Z-2679/09 1.150.000,00 EUR

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od
19. lipnja 2009. solemniziranog kod javnog biljeznika Marina Debeli¢ dana 19. lipnja
2009. poslovni broj: OV-4345,2009 i ovjerenog preslika Opée punomoéi od 29. sijenja
2009., uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A {jedan) radi osiguranja traZbine po
Ugovoru o kreditu br. ZC-271/09 od dana 19.lipnja 2009. godine u iznosu od EUR =1. :
150.000,00 s kamatom od 1-mjeseéni EURIBOR + 5,25 postotnih poena promjenjivom, !
te prema ostalim uvjetima iz Ugovora. a kao nositelj tog prava upisuje se:

SOCIETE GENERALE- SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT, R.
BOSKOVICA 16

3.1 Zaprimljeno 01.07.2010. broj Z-2442/10 7.336.376 62 KN SPOREDN] ULOZAK

Temeljem Sporazuina o osiguranju potrazivanja zasnivanjem zaloZnog prava od 09. lipnja
2010. solemniziranom po Javnom biljezniku Vuger Ignacu pod br. OV-6800/2010 dana
11. lipnja 2010. i Izvadka iz sudskog registra od 23. lipnja 2010., uknjizuje se pravo
zaloga na nekretnine u Al (jedan), a radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
7.336.376,62 KN, sa svim pripadajuc¢im kamatama i troSkovima, te prema ostalim !
uvjetima iz Sporazuma, a kao nositelj tog prava upisuje se: !
ISKOP GRADNJA D.0O.O., O1B: 79378764069, SESVETE, KOZARICEVA 12 !
[

3.2 Zabiljezuje sc da je "GLAVNI ULOZAK" upisan u zk.ul. br, 5299 k.o. Brdovee. ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 22.12.2014.

Zemljisnoknjirni izvadak (datum i vrijeme izixde) 23.12.2014. 08:59:19 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZAPRESIC
Stanje na dan: 22.12.2014. 23:07
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opé¢ina: BRDOVEC (Mbr., 335665) r
Posjedovni list: 4829 }
Udio ! Prezime i tme odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliéte odnosno sjediSte upisane osobe oiB
/1 AB PETROL PROMET D.0.0., SELSKA CESTA 19, SESVETSKI KRALJEVEC
(VLASNIK) ;
Podaci o katastarskim &esticama
gl e Broj Adresa kat?starske Lestice/Nadin lfponbe katas:tn_rske. Povriina/ Broj Posebni o
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
destice zgrade o reZimi
i 1644/27 |ZAGREBACKA ULICA 2405 5
BEN.POSTAJA [ POS.ZG 608
B _| DvorStEE 97 L B S |
Ukupna povrina katastarskih Sestica’ 2408 i

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim Gesticama upisanim u posjedovnom listu. :

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 5




(076

CENZUS d.o.0.
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZAPRESIC
Stanje na dan: 22.12.2014. 23:07
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: BRDOVEC (Mbr. 335665)
Posjedovni list: 5325
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
3149/3279 |AB PETROL PROMET D.0.0., SELSKA CESTA 19, SESVETSKI KRALJEVEC
(VLASNIK)
130/3279 |PAVKOVIC BARKI JASMINE, MILAN, R.PAVKOVIC , GRABESCAK 1/C. ZAGREB
e HVLASNIK) S e -
Podaci o katastarskim esticama
]
£l o : Broj Adr.esa katflstarske Lestice/Naédin ?porabe katas'ta-rske_ Povrsina/ Broj ; Posel:uru .
| B | katastarske |lestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 p.L. A Pbravoi Primjedba
festice  |zgrade 1 reZimi
- [ |
1644/37 |ZAGREBACKA ULICA 219 5
~ DVORISTE _ _ 2238 i
SKLADISTE, ZAGREBACKA ULICA 1041 :
Ukupna povriina katastarskih &estica 3279:

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.0.

Prigorje Brdoveéko,
Zagrebacka ulica

Predmetni poslovni kompleks

Predmetni poslovni kompleks
Pogled s uliéne strane

1. Glavna zgrada
2. Nadstresnica 1
3. Proizvodno-skladi$na hala
5. Spremiste za plinske boce

Benzinska postaja

4. Samoposluzna autopraonica
6. Nadogradnja glavnoj zgradi -
autopraonica

7. Nadstresnica 2

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 7
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CENZUS d.o.o.

Benzinska postaja

6. Nadogradnja glavnoj zgradi -
autopraonica

7. Nadstre$nica - pumpa za
utakanije loz ulja

Benzinska postaja

Pogled iz straznje strane
dvorista

Benzinska postaja

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 8
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CENZUS d.o.o.

Benzinska postaja

7. Nadstresnica - pumpa za
utakanje loz ulja '

4. Samoposluzna autopraonica |

Benzinska postaja

1. Glavna zgrada

Uredenje prizemlja

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 9
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CENZUS d.o.o.

1. Glavna zgrada

Uredenje prizemlja

1. Glavna zgrada

Uredenije prizemlja

1. Glavna zgrada
Uredenje prizemlja

- kotlovnica

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 10
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CENZUS d.o.0.

1. Glavna zgrada

KANCELARIA

Uredenje prizemlja

- kancelarija

1. Glavna zgrada
Uredenje prizemlja

- kancelarija

1. Glavna zgrada
Uredenje prizemlja

- autopraonica (6.)

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 11
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CENZUS d.o.0.

1. Glavna zgrada
Uredenje prizemlja

- agregat/kompresor

1. Glavna zgrada
Uredenje prizemija
- terasa ‘
Ulaz za potkrovije

Ulaz u prostorije prizemlja u
obnovi

1. Glavna zgrada i
Uredenje prizemlja

- prostorije prizemlja u obnovi

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 12
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CENZUS d.o.o.

1. Glavna zgrada
Uredenje prizemija

- prostorije prizemija u obnovi

1. Glavna zgrada

Uredenje potkrovlja

1. Glavna zgrada

Uredenije potkrovlja

Zagreb, Dubova&ka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 13
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CENZUS d.o.0.

1. Glavna zgrada
Uredenje potkrovlja

- galerija

i[
|
i
1

1. Glavna zgrada

Uredenje potkrovlja

1. Glavna zgrada

Uredenje potkrovlja
|
|
i
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CENZUS d.o.o0.

1. Glavna zgrada
Uredenje potkrovlja

- otvoreni nedovrseni dio
potkrovlja; nema izvedena

pristupna vrata
(slijedeca fotografija)

1. Glavna zgrada
Uredenje potkrovlja
- otvoreni nedovr$eni dio

potkrovija; nema izvedena
pristupna vrata

Zagreb, Dubovagka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 15
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3. Proizvodno-skiadigéna hala

3. Proizvodno-skladi$na hala

8. Ogradeno dvoriste za
telekomunikacijski odasilja¢

8. Ogradeno dvoriste za
telekomunikacijski odasilja&

Uredenje proizvodno-skladisne
hale

Zagreb, Dubovacka 50, fax (01) 3634 086, e-posta: cenzus1@gmail.com list 16
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CENZUS d.o.o.

Uredenje proizvodno-skladisne
hale

Uredenje proizvodno-skladi$ne
hale

Uredenje proizvodno-skladisne

hale
; iiiliili[u i
-t |
B
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Uredenje proizvodno-skladisne
hale

Uredenje proizvodno-skladisne
hale
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